UMOWA NR TT/../2021
zawarta w dniu ............ w Katowicach, pomig¢dzy

Spéldzielnia Mieszkaniowg im. I.J.Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy

ul. Paderewskiego 65, zarejestrowang przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach
Wydziatl VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000188727 REGON
271017559

reprezentowang przez:

zwanym dalej ,,Wykonawca”
§1

1. Stosownie do wynikow negocjacji z zachowaniem konkurencji zdnia ........................
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane na osiedlu
Przystan w Katowicach polegajace m.in. na:

1) czyszczeniu, gruntowaniu i dwukrotnym malowaniu elewacji budynkéw w ilosci okoto
6.550 m?,

2) czyszczeniu i dwukrotnej impregnacji elementow drewnianych w iloéci okoto 490 m?,

3) domocowaniu odspojonych ptyt styropianowych na elewacji w ilosci okoto 230 m?,

4) myciu dachowki betonowej nad daszkami wiatrotapow w ilosci okoto 75 m?,

5) innych dodatkowych robot budowlanych, ktore moga wynikngé podczas prowadzenia

robot a nie sg wyszczegdlnione powyzej

2. Szczegbtowy zakres robot zostal ujety w Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia ktdra
stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wiedzg oraz odpowiednie zasoby a nadto
doswiadczenie niezbg¢dne dla wykonania niniejszej umowy.

§2

Umowg zawiera si¢ na czas okreslony do dnia 05.11.2021 r.

§3

1. Wykonawca zobowigzany jest przystagpi¢ do wykonywania robot niezwlocznie, nie
p6zniej jednak niz 7 dni, liczagc od momentu podpisania umowy.
2. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy plac budowy w terminie do trzech dni od podpisania

umowy.
3. Strony postanawiaja, ze z czynnosci przekazania placu budowy bedzie spisany protokot.



§4

Kazda zmiana kierownika budowy (robot) wyznaczonego na potrzeby niniejszej umowy
przez Wykonawce, moze by¢ dokonywana wytacznie w formie aneksu, podpisanego
przez obie Strony, pod rygorem niewaznosci.

§5

. Wykonawca bierze na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za wiasciwe wykonanie robot,
zapewnienie warunkow bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz metody organizacyjno-
techniczne stosowane na budowie, w szczego6lnosci: nadzor nad warunkami pracy,
przeprowadzenie odpowiednich szkolen BHP i wyposazenie pracownikow w odpowiedni
sprz¢t ochrony osobistej.

Wykonanie robdt objetych niniejsza Umowa nastapi zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, BHP
I przeciwpozarowymi ze szczegdlnym zachowaniem ostroznosci.

Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia nadzoru ze strony uzytkownikoéw
istniejacych sieci w trakcie wykonywania robot oraz do pokrycia kosztow z tym
zwigzanych.

Na czas realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zagwarantuje strozowanie wlasnego
mienia 1 ubezpieczy si¢ na okoliczno$¢ wystgpienia ryzyka wykonywanych robot
budowlanych na kwote co najmniej 500.000,00 zt. Koszt ubezpieczenia ponosi
Wykonawca. Kopi¢ polisy OC wraz z oryginalem do wgladu Wykonawca zobowigzuje
si¢ przedstawi¢ Zamawiajagcemu, pod warunkiem zawieszajacym wobec umowy
najpézniej W dniu zawarcia niniejszej umowy.Ubezpieczenie OC Wykonawca ma
obowigzek posiadac przez caty okres trwania umowy w niezmienionej wysokosci.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za ewentualne skutki zaniedban w trakcie
realizacji niniejszej umowy, a w szczegdlnosci odpowiedzialnos¢ za dziatania lub
zaniedbania powstale w zwiazku z powierzonymi mu czynnosciami i obowigzkami,
wtym takze przed organami $cigania i pracownikami Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego.

Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie porzadkowat i utrzymywatl teren w stanie
wolnym od przeszkod komunikacyjnych.

Po wykonaniu catosci robét Wykonawca zobowigzany jest doprowadzi¢ teren budowy do
stanu pierwotnego i przekaza¢ go Zamawiajacemu w terminie odbioru tychze robot.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za dziatania lub zaniechania wtasne lub
osoby dziatajacej w jego imieniu i zobowigzany jest do naprawy lub wyréwnania szkod
mieszkancom lub innym osobom w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy.
Wykonawca o$wiadcza, ze wszystkie osoby realizujace roboty na podstawie niniejszej
umowy posiadaja odpowiednie kwalifikacje, szkolenia i uprawnienia wymagane
przepisami prawa (w szczegélno$ci przepisami BHP), posiadaja aktualne badania
lekarskie oraz beda wyposazone w niezbedng odziez ochronng i1 sprzgt ochrony osobiste;.



§6

. Materialy niezbedne do realizacji robdt dostarcza Wykonawca. Materialy powinny
odpowiada¢, co do jakosci wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie okreslonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane
i ustawie z 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych i powinny by¢ oznakowane
symbolem CE lub B.

. Na zadaniec Zamawiajagcego Wykonawca dostarcza dokumenty potwierdzajace posiadanie
odpowiednich certyfikatow wymienionych w ust. 1.

§7

Strony wustalaja, ze wartos¢ wykonanych na podstawie niniejszej umowy robot
okreslonych w § 1 bedzie wyliczona w kosztorysie powykonawczym poprzez
przemnozenie ilosci faktycznie wykonanych robot przez ustalone ponizej ceny ryczattowe
dla poszczegolnych zakresow robot:

1) Wynagrodzenie ryczattowe W odniesieniu do 1 m? czyszczenia, gruntowania

i dwukrotnego malowania elewacji zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1) wynosi ....... zt
(stownie: ............. ) netto + VAT.

2) Wynagrodzenie ryczattowe w odniesieniu do 1 m? czyszczenia i dwukrotnej
impregnacji elementow drewnianych zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2) wynosi ....... zt
(stownie: .............. ) netto + VAT.

3) Wynagrodzenie ryczattowe w odniesieniu do 1m? domocowania odspojonych phyt
styropianowych na elewacji zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3) wynosi ....... zt (stownie:

............. ) netto + VAT.

4) Wynagrodzenie ryczattowe w odniesieniu do 1m? mycia dachéwki betonowej nad
daszkami wiatrotapow zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 4) wynosi ....... zt (stownie:
............. ) netto + VAT.

5) Stawka roboczogodziny z narzutami dla innych ewentualnych robdt objetych

dodatkowym zaméwieniem wynosi ....... zt (stownie:............... ) netto + VAT.
. Szacunkowe wynagrodzenie wynikajace z ilosci planowanych robot zgodnie z § 1 ust 1
I ich cen ryczaltowych zgodnie z § 7 ust 1 wynosi ......... zt (stownie: ................... )
netto + VAT.

Przedmiotem odbioru beda kompleksowo zrealizowane roboty o ktérych mowa w § 1
umowy.

Inspektor nadzoru dokonuje odbioru robot w terminie trzech dni od daty zgloszenia
gotowosci odbioru robdt przez Wykonawce.

Z czynnosci odbioru sporzadza si¢ protokol zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane
w toku odbioru, jak rowniez terminy wyznaczone na usunigcie stwierdzonych przy
odbiorze wad.

Jezeli w toku czynno$ci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu
przystuguje prawo odstapienia od odbioru do czasu usunigcia wad.

Podpisany przez obie Strony umowy protokot odbioru robdt wraz z zatwierdzonym
kosztorysem powykonawczym, dokumentacja okre§long w § 6, stanowi podstawe
wystawienia przez Wykonawce faktury VAT.



10

N

Ustala si¢ 5 dni roboczych na sprawdzenie i zatwierdzenie kosztorysu powykonawczego,
liczac od daty jego przedtozenia.

Zamawiajacy wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbiér robot po uptywie okreslonego
w§ 12 ust. 1 umowy terminu gwarancji. Z odbioru pogwarancyjnego zostanie
sporzadzony protokot.

Po protokolarnym potwierdzeniu usuniecia wad stwierdzonych przy ostatecznym
pogwarancyjnym odbiorze robdt rozpoczynaja swoj bieg terminy na zwrot (zwolnienie)
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§8

Nalezno$¢ za wykonane roboty ptatna bedzie w terminie 21 dni, liczac od daty doreczenia
Zamawiajacemu prawidlowo wystawionej faktury VAT wraz z zatgcznikami okreslonymi
w § 7 ust. 7 umowy z zastrzezeniem ust. 3.

Faktury bedg ptatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na
dostarczonej prawidlowo fakturze VAT.

Za dzien dokonania ptatnosci uwaza si¢ dzien, w ktorym nastapi obcigzenie rachunku
bankowego Zamawiajacego.

Zamawiajacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT NIP 634-019-65-48 i jest
uprawniony do otrzymywania faktur VAT.

Wykonawca o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT NIP ..................... I jest
uprawniony do wystawiania faktur VAT zgodnie z klasyfikacja ustug.

§9

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, ktore wnosi Wykonawca, ustala si¢
w wysokosci ........... zt (stownie: .................. ) stanowigcej 10% szacunkowego
wynagrodzenia okre$lonego w § 7 ust. 2 bez podatku VAT
Zabezpieczenie wniesione zostaje w pienigdzu.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, Wykonawca zobowiazuje si¢ przedtozy¢
Zamawiajagcemu najpdzniej W chwili zawarcia przedmiotowej umowy, pod warunkiem
zawieszajacym WODbec niej.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrocone Wykonawcy w terminie
30 dni po dokonaniu ostatecznego pogwarancyjnego odbioru robodt, 0 Ktorym mowa w § 7
ust. 9 umowy, z zastrzezeniem prawa Zamawiajacego do pokrycia z zabezpieczenia
kosztow usunigcia ewentualnych szkod 1 naliczonych przez Zamawiajacego Kar
umownych.

§10

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego wyrazonej na piSmie podzleci¢
wykonania robot osobom trzecim.

Wierzytelnos¢ Wykonawcy wynikajaca z niniejszej umowy, nie moze by¢ przedmiotem
cesji, bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajacego.

§11
Wykonawca zobowigzuje si¢ niezwlocznie zawiadomi¢ Zamawiajacego o wykonaniu

robot zanikowych lub ulegajacych zakryciu, pod rygorem nie uznania ich w rozliczeniu
wynagrodzenia, a Zamawiajacy, zobowigzuje si¢ w terminie do 2 dni roboczych od dnia



zawiadomienia do sprawdzenia zgodnosci tych robot z umowa i ich odbioru. Po tym
terminie Wykonawca moze kontynuowac roboty.

Wykonawca zobowigzuje si¢ takze do informowania Zamawiajacego o koniecznosci
wykonania robdt dodatkowych i zamiennych w terminie do 3 dni, liczac od daty
stwierdzenia koniecznosci ich wykonania. Zamawiajacy weryfikuje i zatwierdza
konieczno$¢ wykonania tych robot.

Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia, jezeli wykona roboty
dodatkowe lub zamienne z pominigciem warunkow okreslonych powyzej.

§ 12

. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji na wykonane roboty, bedace

przedmiotem niniejszej umowy, na okres ..... miesiecy, liczac od daty bezusterkowego

odbioru robot.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu gwarancji za:

1) wady fizyczne zmniejszajace warto$¢ uzytkowa, techniczng i estetyczng wykonania
robét,

2) usuwanie tych wad ujawnionych w okresie gwarancji.

. Wykonawca zobowiazuje si¢ usung¢ nicodptatnie zgloszone w czasie trwania gwarancji

wady w terminie nie dtuzszym niz 14 dni, liczac od dnia zgloszenia przez Zamawiajacego

tychze wad na pismie, z uwzglgdnieniem warunkow atmosferycznych umozliwiajacych

wykonanie robot.

. W przypadku nieusuni¢gcia wad W o0znaczonym powyzej terminie, Zamawiajgcemu

przystuguje prawo zlecenia ich usunigcia osobie trzeciej na koszt Wykonawcy, o czym

Zamawiajacy powiadomi Wykonawce, €O najmniej na siedem dni przed udzieleniem

takiego zlecenia. Koszt usunigcia wad potrgcony zostanie w pierwszej kolejnosci

z zabezpieczenia, 0 ktorym mowa w § 9 lub z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,

aw przypadku wyczerpania wartosci zabezpieczenia, kosztem tym zostanie Obcigzony

Wykonawca.

§13

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10% od niezrealizowanej wartosci robot
w ramach kwoty ustalonego w § 7 ust. 2 umowy szacunkowego wynagrodzenia netto,
zZ zastrzezeniem § 14 ust. 5 umowy.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna z tytulu odstgpienia od umowy
z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10% catosci wynagrodzenia
szacunkowego netto okreslonego w § 7 ust. 2 umowy.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kar¢ umowng za nieterminowe wykonanie
przedmiotu zamoéwienia w wysokos$ci 1,0% wynagrodzenia szacunkowego (bez naleznego
podatku VAT) za kazdy dzien opo6znienia.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng za opodznienia w usuwaniu wad
stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji w wysokosci 1,0% wynagrodzenia
szacunkowego (bez naleznego podatku VAT) za kazdy dzien opoznienia, poczynajac od
terminu wyznaczonego na usunigcie wad.

Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego, do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, niezaleznie od kar umownych wymienionych
w ust. 1-4 niniejszego paragrafu.



6. Platnosci z tytutu kar umownych, beda rozliczane w drodze potracenia wierzytelnosci,
w trybie art. 498 k.c.

§ 14

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo :

1) odstgpienia w catosci lub w czgéci od umowy w przypadkach zaistnienia istotnych
okolicznosci, ktore spowodujg, ze wykonanie niniejszej umowy nie bedzie lezato
w interesie Zamawiajacego, a ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy,

2) odstgpienia w catosci lub cze$ci od umowy w przypadku nie przystgpienia
Wykonawcy do wykonania umowy w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy,
stwierdzenia nienalezytego jej wykonywania Iub wadliwo$ci robdt, w tym
nieterminowosci jej wykonania.

2. W sytuacji, 0 ktorej mowa w ust. 1 Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie

15 dni od dnia powzigcia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach.

3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 Wykonawcy przystugiwaé bedzie jedynie
wynagrodzenie nalezne z tytutu wykonania czesci Umowy.

4. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 Wykonawcy nie
przyshuguja kary umowne, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 umowy.

§15

W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg nastepujace
obowigzki:

1) w terminie 3 dni od daty odstgpienia od umowy, Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokot inwentaryzacji robot w toku wedtug
stanu na dzien odstgpienia,

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie okreslonym na
koszt tej strony, ktéra spowodowata odstgpienie od umowy,

3) Wykonawca zgtosi do odbioru Zamawiajagcemu przerwane roboty, jezeli odstapienie
od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,

4) Wykonawca w terminie 3 dni usunie z placu budowy zbedne materiaty i urzadzenia
i doprowadzi teren do stanu pierwotnego.

§ 16

Niniejsza umowa nie moze ulec zmianie, a takze nie moga by¢ wprowadzone do niej nowe
postanowienia niekorzystne dla Zamawiajacego, jezeli ich uwzglgdnienie powodowatoby
zmian¢ tresci oferty chyba, ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian wyniknie
z okoliczno$ci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu podpisania niniejszej umowy.

§17
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

3. Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy, rozstrzygane beda przez sad wiasciwy ze
wzgledu na siedzibe Zamawiajacego.



1. W toku prowadzonych robot, Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania Ciszy
nocnej, a takze zwyczajowo przyjetych norm.

2. Niniejsza umowa oraz jej zataczniki i aneksy stanowig tajemnice handlowsg, wobec czego
Strony postanawiajg, ze nie mogg by¢ one udostepniane osobom trzecim, za wyjatkiem
przypadkéw wynikajacych wprost z przepisOw rangi ustawowej oraz Statutu ,,Spotdzielni
Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego”.

3. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa dla
Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy, bez jakichkolwick skreslen i poprawek.

Zalaczniki: 1- 2 stanowig integralng czg$¢ niniejszej umowy

1. SWz,
2. Protokot negocjacyjny z dnia ...

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



